UCHWALA NR XXXV/221/23
RADY GMINY NOWY DWOR

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456)
Rada Gminy Nowy Dwor uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Dwor na lata
2023 —2032”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr X1/163/15 Rady Gminy w Nowym Dworze z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2015 r. poz. 4593).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Sobolewski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV/221/23
Rady Gminy Nowy Dwor

7 dnia 31 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWY DWOR NA LATA 2023 - 2032

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Program okresla racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi,
stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami socjalnymi.

§ 2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie o ochronie lokatoré6w — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego;
2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Dwor;
3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nowy Dwor.
ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogoélna ocena stanu
technicznego lokali:

1) budynki i lokale mieszkalne:

Liczba Powierzchnia Stan
L.p. Lokalizacja lokali lokali m? techniczny
lokali
1. | Budynek Mieszkalny Nowy Dwor
ul. Plac Rynkowy 9; 2 107,60
- ul. Plac Rynkowy 9/1 1 53,30 dobry
- ul. Plac Rynkowy 9/2 1 53,80 dobry
2. | Budynek Mieszkalny Nowy Dwor
ul. Koscielna 1a; 3 122
- ul. Koscielna la/l 1 67 dobry
- ul. Koscielna 1a/4 1 8 dobry
- ul. Koscielna 1a/5 1 47 dobry

2) lokale socjalne
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L. . Liczba |Powierzchnia |Stan techniczny
L.p. Lokalizacja lokali lokali m2 lokali
Budynek Mieszkalny
Nowy Dwor ul. Koscielna nr 1a 2 80.00
1. ’
- ul. Koéc%elna la/2 1 32,00 dobry
- ul. Koscielna 1a/3 1 48,00 dobry

§ 4. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):

1) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali m?
2023 5 229,60
2024 5 229,60
2025 5 229,60
2026 5 229,60
2027 5 229,60
2028 5 229,60
2029 5 229,60
2030 5 229,60
2031 5 229,60
2032 5 229,60

2) lokale socjalne

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali (m?)
2023 2 80,00
2024 2 80,00
2025 2 80,00
2026 2 80,00
2027 2 80,00
2028 2 80,00
2029 2 80,00
2030 2 80,00
2031 2 80,00
2032 2 80,00
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ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

§ 5. Stan techniczny zasobu w tym wiek oraz stopien zuzycia wyznacza potrzeby remontow
biezacych i modernizacji.

§ 6. Na biezaco wykonywane beda pilne remonty lokali mieszkalnych w zakresie, na jaki
pozwolg srodki finansowe gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia pilnosci tych
remontow;

§ 7. Realizacja remontéw ma na celu utrzymanie stanu zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

§ 8. Okresowo bedzie dokonywana ocena stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych, a na jej podstawie — analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji
budynkdéw i lokali mieszkalnych wraz z zestawieniem zakresu i kosztow niezbednych do ich
wykonania.

§ 9. Przeprowadzanie remontéw 1 modernizacji lokali mieszkalnych moze by¢
dokonywanie przez najemcow, po wyrazeniu zgody Wojta Gminy i ustaleniu z nim zasad
rozliczenia poniesionych kosztéw na remont lub modernizacje lokali.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym programem t.j. na lata 2023 — 2032 nie przewiduje si¢ sprzedazy
lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Ustala si¢ czynsz:

1) za budynki i lokal mieszkalne;

2) za lokale socjalne.

§ 11. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

§ 12. Optaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela, tylko w
przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

§ 13. Stawke podstawowg czynszu ustala Wojt w drodze Zarzadzenia.

§ 14. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ bedzie zmianie raz w roku o
srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem okreslony w ustawie
budzetowej panstwa za dany rok.
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§ 15. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkoéw lub lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§ 16. Czynsz najmu platny jest z gory do 31 dnia kazdego miesigca na wskazany przez

wynajmujacego rachunek — chyba, ze strony postanowia inaczej w umowie.

§ 17. W uzasadnionych przypadkach najemcom okre§lonym w § 4 zatgcznika do uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowy Dwor mozna udzieli¢ obnizki czynszu na okres 12 miesi¢cy na zasadach okreslonych w
regulaminie wynajmowania lokali.

§ 18. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi poloweg stawki najnizszego czynszu
obowiazujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 19. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %

L It:okal poi.oZor}y w miej scowosci Nowy Dwor 5
¢dacej siedzibg gminy
2. Lokal wyposazony w c.o. zasilane z zewnatrz 30
3. Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 30
4. Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng 30
5 Budypek wybudowany po 1970 r. — stan 5
techniczny dobry
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
1. Lokal potozony poza siedzibg gminy 5
2. Brak w lokalu sieci wodociggowe;j 10
3. Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
4. Brak w lokalu c.o. 10
5. Brak w lokalu tazienki 5
6. Budynek wybudowany przed 1970 r. 5
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ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 20. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie przez Wojta
Gminy poprzez wtasciwe referaty Urzgdu Gminy . Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym zobowigzany jest do
podejmowania czynnos$ci majacych na celu utrzymanie go we wlasciwym stanie technicznym,
zawierania umow najmu i prowadzi¢ sprzedaz (jesli sg zbyteczne) lokali na rzecz najemcoéw
badz po ich opréznieniu w drodze przetargu.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Nowy
Dwor:

1) koszty biezacej eksploatacji i remontow lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne pokrywane beda z wplywow z
tytulu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, srodkéw z budzetu gminy oraz dostepnych
funduszy zewnetrznych z czynszoéw i budzetu gminy,

2) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

ROZDZIAL VII

Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacjg lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 22. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gltownie koszty
eksploatacji lokali i budynkow. Wysoko$¢ wydatkdw na remonty i modernizacj¢ bedzie
uzalezniona od wpltywow z oplat czynszu przez najemcow lokali. Zarzad wykonywany bedzie
we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych. W okresie
objetym programem nie przewiduje si¢ zakupoéw i budowy nowych lokali i budynkow
mieszkalnych.

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 23. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagajg generalnych
remontoéw przed 2032 rokiem. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcow do lokali
zamiennych.

§ 24. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) w okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu i budowy nowych budynkoéw i lokali;
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2) w celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
czynszOw na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji
budynkéw i lokali oraz kosztow biezacych remontdw;

3) dopuszcza si¢ w razie koniecznosci adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych
po zlikwidowanych szkotach na koszt gminy oraz na koszt przysztych najemcow;

4) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wiascicieli i podnajmowanie
tych lokali z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne, tymczasowe.
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